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Bydlime v pronajat6m byt6 a majitelka nechce platit
26dn6 opravy a tvrdi, Ze je musime hradit my. Jak6 opravy
plati ze zdkona majitel a iak6 n6jemce? JAN DUSEK, PRAHA
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Pronajimatel je povinen piedat nfjemci byt
ve stavu zprisobil6m k i:ldndmu tLiv6ni.
Nedohodnou-li se pronajimatel s n{jemcem
jinak, drobnd opravy v bytd souvisejici s jeho
uLivinim a ndklady spojen6 s jeho bdZnou
ridrZbou hradi ndjemce. Z dikce z{kona vy-
plyvf, Ze v5e, co nelze povaZovat za drob-
nou opravu di za n:iklad spojenf s bdZnou
ridrZbou bytu, hradi pronajimatel. Pokud
jde o drobn€ opravy, naiizeni vl:idy zand
povaZuje opravy bytu a jeho vnitiniho vy-
baveni, pokud je toto vybaveni soudfstf bytu

a je ve vlastnictvf pronajimatele, a to podle vdcndho vymezeni
nebo podle vf5e nfkladu. Jde napiiklad o opravy podlahovych
krytin, d{stf oken a dveii, vymdny z{mkl8., klik, vypinadri,
zdsuvek vdetnd vymdny zdsuvek rozvodri datovych sitf a opra-
vy tzavfracich armatur na rozvodech vody, vymdny sifont,
opravy indikdtorri vytdpdni a opravy bytovychvodomdrti, vo-
dovodnich vytokri, digestoif, ohiivadrl vody, van, umyvadel,
kuchyiskych sporfkri, pedicich trub, kuchyiskych linek apod.
U zaiizenipro vytdpdnf je to oprava kamen na tuhd paliva, plyn
a elektiinu a kothi etdlLovdho topeni. NepovaZuji se v5ak za nd
opravy radi{torri a rozvodri ristiednfho vytiipdni.

Podle vf5e ndkladri se za drobnd opravy povaZuji i opravy
a vymdny, jejichZ n:iklad nepiesfhne 500 Kd. Pro uvedeny limit
je rozhodujfcf soudet ndkladri, provddf -li s e na tet e v dci ndkolik
oprav, kter6 spolu souviseji a dasovd na sebe navazuii. Soudet
n:ikladri vynaloZenych na prov{ddnf veSkerych drobnych oprav
nesmi pies:lhnout ddstku 7O Kt,lm2 podlahovd plochy zaka
lenddinf rok.

Ndklady spojend s bdZnou ridrZbou bytu jsou n:iklady na udr-
Zovdni a di5tdnf bytu, kterymi jsou zejm6na prohlfdky a di5tdni
plynospotiebidri apod., malov{ni vdetn6 opravy omitek, tape-
tov{ni a di5tdni podlah a obkladt st€n.


