KDO ZAPLATI OPRAVU?

Bydlime v pronajatém byté a majitelka nechce platit
2adné opravy a tvrdi, Ze je musime hradit my. Jaké opravy
plati ze zdkona majitel a jaké najemce? JAN DUSEK, PRAHA

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt
ve stavu zpusobilém k fddnému uzivani.
Nedohodnou-li se pronajimatel s ndjemcem
jinak, drobné opravy v byté souvisejicis jeho
uzivdnim a ndklady spojené s jeho béZnou
udrzbou hradi ndjemce. Z dikce zdkona vy-

H plyv4, Ze vSe, co nelze povazovat za drob-

* JUDR. PETR nou opravu ¢i za ndklad spojeny s béznou
W“NéCH udrzbou bytu, hradi pronajimatel. Pokud
AK Vejmelka & jde o drobné opravy, nafizeni vlddy za né
Wiinsch povazuje opravy bytu a jeho vnitinfho vy-

baveni, pokud je toto vybavenisoucastibytu
a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vys$e nikladu. Jde naptiklad o opravy podlahovych
krytin, ¢4sti oken a dvefi, vymény zamki, klik, vypinact,
zasuvek véetné vymény zasuvek rozvodi datovych siti a opra-
vy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonti,
opravy indikdtort vytdpéni a opravy bytovych vodomért, vo-
dovodnich vytoki, digestoii, ohfivac¢t vody, van, umyvadel,
kuchyniskych sporéki, pec¢icich trub, kuchyriskych linek apod.
U zatizeni pro vytdpéni je to oprava kamen na tuhd paliva, plyn
a elekttinu a kotlu etdzového topeni. NepovaZzuji se vSak za né
opravy radidtorii a rozvodu ustfedniho vytdpéni.

Podle vyse nidkladu se za drobné opravy povazuji i opravy
avymény, jejichz ndklad nepfesdhne 500 K¢. Pro uvedeny limit
je rozhodujici soucet ndkladi, provadi-li se na téze vécinékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji. Soucet
ndkladd vynalozenych na provadéni veskerych drobnych oprav
nesmi pfesdhnout ¢astku 70 K¢/m? podlahové plochy za ka-
lenddfnirok.

Néklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou ndklady naudr-
zovéni a ¢isténi bytu, kterymi jsou zejména prohlidky a ¢isténi
plynospottebi¢i apod., malovani véetné opravy omitek, tape-
tovdni a ¢isténi podlah a obkladi stén.



