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ur-{HAmA NN\iESTIS D0 |SAJEAnf\|r!-{CI ffiyDtENr
Trdpi mE vellt'rprobl6m. M6me byt 3+1, ve kter6m jsme
vybourali a nesledn6 vyzdili bytov5 j6dro, poiidili novou
kuchyiskou linku, vym6nili podlahov6 krytiny, zaiidili
nov6 koupelnu a dalSi. To v5e po pisemn6m svoleni
tehdei5iho majitele a s vylizenym stavebnim povolenfm.
Tento (podniko$ byt byl spolu s jinfmi prod6n PSN. Ti
se u nes v byt6 byli pied dasem piesv6ddit, zda meme
stavebni povoleni - to jsme jim uk6zali. Nyni budeme z bytu
odchiizet a pfedpokl6ddme, Ze ndm tuto n6rodnou stavebni
fpravu alespofr z desti zaplatl. Mdme na to nfrok?

ANNA S.. E-MAIL
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Souhlasil-li pronajimatel se stavebnimi
upravami provedenymi ndjemcem v bytd,
jak je tomu i ve va5em piipadd, je jeho sou-
hlas zdsadnd zdvazny i pro novdho prona-
jimatele. Plati, Ze fhradu ndkladfi vynalo-
Zenlich ndjemcem na stavebniupravybytu,
k nimZ dal pronajimatel ndjemci souhlas,
mtZe ndjemce poZadovat jen v piipadd, Ze se
k tomu pronajimatel zavizal. Nezavdzal-li
se pronajimatel k fhradd ndkladt, adkoliv
souhlasil s provedenim pfisluinlich staveb-
nich riprav, je n{jemce oprivndn poZadovat

po skondeni n:ijmu po pronajimateli protihodnotu toho, o co se
zvysila hodnota bytu. Pokud byste se tedy s pronajimatelem
do skondeni ndjmu nedohodli na fhradd ndkladt stavebnich
fprav, byli byste podinaje dnem ndsledujicim po dni skondeni
n6jmu opr{vndni vyzvat pronajimatele k zaplaceni diistky, od-
povidajici zhodnoceni bytu v dfisledku stavebnich riprav pro-
veden5ich s jeho souhlasem. Vyie n{hrady zhodnoceni se vSak
nerovnd d{stce, kteroujste jako ndjemci na odsouhlasen6 sta-
vebn{upravy skutednd vynaloZili. Pro urdenivli5e zhodnoceni
neni totiZ rozhodujici okamZik, kdy k n€mu do51o, ale aL oka-
mZik skondeni n:ijmu. To plati jak pro rozsah zhodnoceni, tak
tak€ pro ceny pouZitd pfi vydisleni. Lze tedy doporuait, abyste
jeStd pied skondenim n{jmu pronajimatele vyzvali k uzavieni
dohody o (pomdrn6) uhradd n{kladt, kterd jste jako niijemci
s jeho souhlasem vynaloZili na stavebni upravy bytu. Nebu-
de-li takov:i dohoda s pronajimatelem moZn{, bylo byvhodnd
jeitd pfed skondenim ndjmu nechat si ohlednd zhodnoceni
bytu vypracovat znaleckli posudek. Bude-li se pronajimatel
zdrithat uzavl{t s viimi dohodu o (pomdrnd) fhradd ndkladri
stavebnich fprav, nelze vyloudit, Ze nebude ani ochoten vy-
hovdt va5i v!,zvd.k niihradd zhodnocenf po skonden{ n6jmu.
V takovdm piipadd by viim nezbylo, neZ se jejiho zaplacen{ do-
mdhat cestou soudni Zaloby. Vypracovanli znalecky posudek
by v soudnim iizeni slouZil jako vliznamn5i dtkaz.
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