V NUTNYCH POVOLENICH,
DETAILECH SMLUV,
PRONAJMU | KOUP|

UHRADA iNVESTfﬁ DO NAJEMNIHO BYDLENI

Trapi mé velky problém. Mame byt 3+1, ve kterém jsme
vybourali a nasledné vyzdili bytové jadro, pofidili novou
kuchyriskou linku, vyménili podlahové krytiny, zafidili

nové koupeinu a dalsi. To vSe po pisemném svoleni
tehdejsiho majitele a s vyfizenym stavebnim povolenim.
Tento (podnikovy) byt byl spolu s jinymi prodan PSN. Ti

se u has v byté byli pred ¢asem presvédcit, zda mame
stavebni povoleni - to jsme jim ukazali. Nyni budeme z bytu
odchazet a predpokladame, Zze nam tuto naro¢nou stavebni
upravu alespon z ¢asti zaplati. Mame na to narok?

ANNA S., E-MAIL

Souhlasil-1i pronajimatel se stavebnimi
upravami provedenymi ndjemcem v byté,
jak je tomu i ve vaSem pfipadé¢, je jeho sou-
hlas zdsadné zdvazny i pro nového prona-
jimatele. Plati, Ze thradu ndkladil vynalo-
zenych ndjemcem na stavebniupravy bytu,
k nimz dal pronajimatel ndjemci souhlas,
~ muzZe ndjemce pozadovat jen v pfipadé, ze se
k tomu pronajimatel zavdzal. Nezavizal-li
se pronajimatel k thradé ndkladt, ac¢koliv
_ souhlasil s provedenim pfislusnych staveb-
nich Uprav, je ndjemce opravnén pozadovat
po skoncenindjmu po pronajimateli protihodnotu toho, o co se
zvysila hodnota bytu. Pokud byste se tedy s pronajimatelem
do skonceni ndjmu nedohodli na thradé ndkladii stavebnich
uprav, byli byste po¢inaje dnem ndsledujicim po dni skon¢enit
néjmu opravnéni vyzvat pronajimatele k zaplaceni ¢4stky, od-
povidajici zhodnocenibytu v disledku stavebnich tprav pro-
vedenych s jeho souhlasem. Vy$e ndhrady zhodnoceni se vak
nerovni ¢dstce, kterou jste jako ndjemcina odsouhlasené sta-
vebniupravy skute¢né vynaloZzili. Pro uréeni vy$e zhodnoceni
neni totiz rozhodujici okamzik, kdy k nému doslo, ale az oka-
mzik skon¢enindjmu. To platijak pro rozsah zhodnoceni, tak
také pro ceny pouzité pfivycisleni. Lze tedy doporucit, abyste
jesteé pred skon¢enim ndjmu pronajimatele vyzvali k uzavieni
dohody o (pomérné) ihradé ndkladd, které jste jako nijemci
s jeho souhlasem vynalozili na stavebn{ upravy bytu. Nebu-
de-li takovd dohoda s pronajimatelem mozn4d, bylo by vhodné
jesté pred skoncenim ndjmu nechat si ohledné zhodnoceni
bytu vypracovat znalecky posudek. Bude-li se pronajimatel
zdrdhat uzavit s vimi dohodu o (pomeérné) thradé ndkladd
stavebnich uprav, nelze vyloudit, Ze nebude ani ochoten vy-
hovét vasi vyzveé k ndhradé zhodnoceni po skonc¢eni najmu.
V takovém pfipadé by vim nezbylo, neZ se jejiho zaplacen{ do-
mahat cestou soudni Zaloby. Vypracovany znalecky posudek
by v soudnim fizeni slouzil jako vyznamny dukaz.




