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Jako jeden z hlavnich
davodt pro pfijeti
noveho ob¢anského
zakoniku je uvadéna
snaha o sjednoceni
pravni Upravy v oblasti
soukromeho prava.

souladu s touto snahou

obsahuje novy civilni ko-

dex jednotnou upravu jed-

notlivych  smluvnich typua

i 5 nimi souvisejicich institu-

th. Jednou z takovych smluyv,

p. institutt, které jsou hojné vyuzivany

podnikatelské (ale i nepodnikatelské) praxi

jejich? komplexnf Upravu v novém obéan-

em zakoniku (srov. zejména § 1785 az § 1788,

tematicky zafazené mezi obecnymiustano-

1imi upravujicimi smluvni pravo) najdeme,
smlouva o smlouvé budouci.

piinejmensim do 1. 1. 2014 - bude pro smlou-
o smlouvé budouci uzaviranou mezi podni-
li ptijejich podnikatelské ¢innosti, tj. podle
hodniho zakoniku, platit, ze

ve smlouvé o smlouvé budouci musi byt
alespori obecné ur¢en pfedmét plnéni bu-
douci smlouvy a stanovena doba, kdy ma
byt tato smlouva uzaviena;

nesplni-li zavazana strana zavazek uzaviit
budouci smlouvu bez zbyteéného odkla-
du poté, co k tomu byla vyzvana druhou
stranou, miZe druha strana pozadat soud
(piipadneé tiet{ osobu ve smlouvé uréenou),
aby urcil obsah budouci smlouvy: ndhradu
skody miiZe opravnéna strana poZadovat
pouze alternativné (tj. bud se miZe doma-
hat uzavieni budouci smlouvy, nebo Zalo-
vat na nahradu Skody), ledaze zavazana
strana odmitla o uzav¥eni budouci smlouvy
1jednat (v takovém ptipadé lze oba naroky
uplatnit spoleéné); prdvo na urceni obsahu
budouci smlouvy se, stejné jako narok na
noho roku ode dne, kdy opravnéna strana
druhou stranu vyzvala k uzavien! budouci
smlouvy (s moZnosti sjednat ve smlouvé

soucasné dobé plati ai v blizké budoucnosti
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o smlouvé budouci lhittu deldi, nepfekradu-
jict vak zékonnou promléeci dobu);

® zavazek uzaviit budouci smlouvu zanika,
jestliZe opravnénd strana nevyzve zavé-
zanou stranu ke splnéni tohoto zavazku
v dobé ve smlouvé sjednané nebo jestlize
okolnesti, z nich? strany zfejmé vychaze-
ly pfi vzniku zavazku k uzavieni budouci
smlouvy, se do té miry zménily, Ze nelze na
zavazané strané rozumné pozadovat, aby
smlouvu uzaviela (clausula rebus sic stan-
tibus), aviak s tim, Ze k zaniku dojde jen
tehdy, jestlize zavazana strana tuto zménu
okolnosti bez zbytetného odkladu ozné-
mila druhé strang, a ze - podle Nejvys&tho
soudu - je rozhodné pouze takova zména
okolnosti, ke které doslo pfed uplynutim
doby sjednané pro uzavieni budouci smlou-
vy (zakonna uprava je viak dispozitivni).

Nynéjsi obanskopravni uprava, ktera se uplat-
ni v tzv. nepodnikatelskych vztazich, tj. obéan-
sky zakonik, stanovi oproti zakeniku obchodni-
mu pomé&rné struéng, ze

® smlouva o smlouvé budouci musi obsa-
hovat dohodu ucastnikll o pedstatnych
néleZitostech budouci smlouvy (tj. nestadi
obecné ur¢eni jejiho pfedmétu plnéni), ja-
koZzidobu, ve které ma byt budouci smlou-
va uzaviena;

@ nedojde-li vdohodnuté dobé k uzavieni bu-
douci smlouvy, lze se do jednoho roku ode
dne, kdy mela byt budouci smlouva uzavte-
na, domahat u soudu, aby prohlaseni vile
uastnika, ktery je v prodleni, bylo nahra-
zeno soudnim rozhodnutim, &imz dojde
k nahrazeni ville u¢astnika soudem; vedle
toho se lze domahat i nahrady Skody, byla-li
neuzavfenim budouci smlouvy zplisobena;

® zavazek uzaviit budouci smlouvu zanika,
pokud ckolnosti, ze kterych ucastnici pti
vzniku zavazku uzaviit budouci smlouvuy,
t]. pii uzavieni smlouvy o smlouvé budou-
ci, vychazeli, se do té miry zménily, Ze ne-
lze spravedlivé pozadovat, aby smlouva
budouci byla uzaviena.

A jak se ke smlouvé o smlouvé budouci stavi

novy ob¢ansky zakonik? Podle néj plati, ze

@ smlouvou ¢ smlouvé budouc! se nejméne
jedna strana zavazuje uzaviit po vyzvani
vujednané lhité, jinak (tj. neni-i 1hita sjed-
nana) do jednoho roku, budouci smlouvuy,
jejiz obsah je ujednan alespori obecnym

Smlouvy o smlouvé budouci
v soucasné a budouci praxi

zplsobem; lhitu, ve které ma zavazana
strana povinnost po vyzvé druhé strany
budouci smlouvu uzavtit, zakonik specifi-
kuje slovy ,bez zbyteéného odkladu”;

® nesplni-li zavdzana strana povinnost uza-
vtit budouct smlouvy, miiZze druhé strana
poZadovat, aby obsah budouci smlouvy
ur¢il soud nebo osoba ve smlouve uréena;

® pravo poZadovat, aby soud urdil na za-
kladé smlouvy o smlouvé budouci obsah
budouci smlouvy, se proml¢i za jeden rok
od posledniho dne lhaty, kdy méla byt bu-
doucf smlouva uzaviena (to plati i v pfipa-
dé, ze bylo ujednane, Ze uréitou nalezitost
smlouvy urci tfeti osoba nebo soud);

® povinnostuzaviitbudouci smlouvu zanika,
nevyzve-li opravnéna strana zavazanou
stranu k uzavieni smlouvy véas nebo zmé-
ni-li se okelnosti, z nich? strany pti vzniku
zavazku ze smlouvy o smlouvé budouct
vychdazely, do té miry, Ze na zavazané stra-
né nelze rozumné poZadovat, aby budouci
smlouvu uzaviela, neozndmeni takové
zmény okolnosti druhé strané bez zbytec-
ného odkladu jiZ nebude mit za nasledek
to, e nedojde k zaniku zavazku zavazané
strany, nybrz se projevi v jeji povinnosti na-
hradit druhé strané gkodu z toho vzniklou.

Jak vidno, vychazi novd pravni tprava v zasadé
z obdobnych principd jako stavajici Uprava ob-
chodnépravni, avsak s nékterymi odlignostmi:
ve smlouvé o smlouvé budouci jiz nebude nutné
sjednévat dobu pro uzavieni budouci smlouvy,
rovnéz se rusi poZadavek pisemné formy pro
uzavieni smlouvy, zmeény se tykaji | klauzule
.Tebus sic stantibus®, podminek pro vznik naro-
ku na nahradu $kody a po¢atku béhu promlceci
doby. Netfeba pfitom dodévat, Ze na dotvafen!
noveho prava se budou v praktickém pravnim
zivoté do znaéné miry podilet i soudy a bude
tak zajimavé sledovat, zda a piipadné jaky za-
vEr zaujme Nejvy$5f soud napiiklad k moznos-
ti pfavést smlouvu o smlouvé budouci na tfet:
osobu: v této souvislosti lze upozornit na 1o
novy obcansky zakonik obsahuje, na roz
toho stavajiciho, institut v podobé p
smlouvy, ktery lze uplatnit tehdy, ne
to povaha smlouvy (srov. § 1895 a nas
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